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Informacja

o stanie mienia komunalnego Gminy Olsztynek

od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia 2008 roku

Gmina Olsztynek położona jest w granicach administracyjnych na pow. 37 151 ha. Gmina wykonuje zadania wynikające z ustawy o samorządzie gminnym i innych ustaw merytorycznych regulujących poszczególne zagadnienia w tym zadania właścicielskie wykonuje na pow. 704,8 ha 

Grunty komunalne wg stanu na dzień 31 XII 2007 rok stanowią – 718,20 ha,
wg stanu na dzień 31 XII 2008 rok stanowią – 704,80 ha,

Wartość tych gruntów wynosi                   –   68 467 834,00 zł

Wartość np. budynków i infrastruktury  –   64 728 515,00 zł

Ogółem wartość mienia  wynosi 133 196 349,00 zł
Mieniem gminnym dysponują jednostki powołane przez Radę Miejską w Olsztynku, są to:

· Zakład Gospodarki Komunalnej w Olsztynku, 

· Zakład Gospodarki Mieszkaniowej w Olsztynku

· Miejsko - Gminny Ośrodek Kultury w Olsztynku, 

· Miejski Ośrodek Pomocy Społecznej w Olsztynku, 

· Zespół Administracji Szkół i Przedszkoli w Olsztynku, 

· Gminne Centrum Zdrowia Zespołu Publicznych Zakładów Opieki Zdrowotnej w Olsztynku

· Towarzystwo Budownictwa Społecznego w Olsztynku Spółka z o.o.,

· a także w imieniu Gminy Olsztynek - Burmistrz Olsztynka

Baza Budynkowa w/w jednostek to m. innymi :
· 135 budynków mieszkalnych 

· 135 budynków niemieszkalnych

· 17 budynków ZGK  w tym  m. innymi wodociągi miejskie i oczyszczalnia ścieków w Olsztynku 

·  wodociągi wiejskie i oczyszczalnia ścieków w Waplewie

· 6 szkół 

· 1 przedszkole   

· 1 budynek Miejskiego Ośrodka Pomocy Społecznej

· 1 budynek Miejsko-Gminnego Ośrodek Kultury

· 1 budynek Gminnego Centrum Zdrowia Zespołu Publicznych Zakładów Opieki Zdrowotnej w Olsztynku

· 3 budynki OSP

· 2 budynki  na  stadionie miejskim

· oraz wiaty, przystanki, szalety, molo  

Grunty Gminy Olsztynek zagospodarowane są m. innymi jako:

 - tereny na cele mieszkaniowe, handlowo-usługowe, rekreacyjne, drogi oraz tereny na których zlokalizowane są jednostki komunalne w formie jednostek budżetowych, zakładów budżetowych i innych wraz z zagospodarowaniem ich budynków tj. przez MGOK, MOPS, ZGK, ZGM, szkoły. Przedmiotowe grunty są zagospodarowane bezpośrednio w zarządzie Gminy, oddane są w użytkowanie wieczyste, są użyczane oraz są wydzierżawiane.


Majątek Gminy zgodnie z obowiązującymi na dany okres planami zagospodarowania przestrzennego przyjęto między innymi na cele: mieszkaniowe, rekreacyjne, usługowo-handlowe do wykonywania zadań z zakresu gospodarki mieszkaniowej, drogownictwa, ochrony środowiska, pomocy społecznej, oświaty, kultury, kultury fizycznej, zieleni miejskiej, cmentarzy komunalnych z przeznaczeniem do zaspokajania potrzeb wspólnoty mieszkańców w oparciu o gospodarkę nieruchomościami i finansami publicznymi.

Z uwagi na zmianę przepisów w zakresie planowania przestrzennego znaczna część gruntów położonych na terenie Gminy Olsztynek nie posiada planów zagospodarowania. Teren Miasta Olsztynek objęty jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w dniu 29 czerwca 2006 r. przez Radę Miejską w Olsztynku Nr XXXV-325/06, opublikowanym w Dzienniku Urzędowy Województwa Warmińsko-Mazurskiego w dniu 25 sierpnia 2006 r. natomiast teren poza miastem (tereny wiejskie) objęte są  tylko w nieznacznej części miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego - ciągle trwają prace nad projektami nowych planów zagospodarowania przestrzennego.

Majątek Gminy Olsztynek opisano w tabeli stanowiącej załącznik( stan na dzień 31.12.2008r.) 

WYKONANO od 1.01.2008 roku do 31.12.2008 roku 

1) Zbycie mienia gminnego
Informacja dotycząca zbycia nieruchomości stanowiących własność Gminy Olsztynek od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia 2008 roku.

	Opis nieruchomości
	Jednostki miary
	Ilość
	Wartość  
 w złotych
	Ilość transakcji

	1.
	2.
	3.
	4.
	5. 

	Grunty:

- oddane w  wieczyste użytkowanie

- zbycie (w tym sprzedaż i darowizny)
	m2

m2
	  985,70
178730,21
	  1 043,00
4 424 987,00
	7
63

	Razem
	
	179715,91
	4 426 030,00
	70

	Obiekty:

-budynki mieszkalne

-lokale mieszkalne

-budynki niemieszkalne

-lokale niemieszkalne 

-budynki użytkowe 

-lokale użytkowe
	szt. 

szt.

szt. 

szt. 

szt.

szt.
	1

15
1

3
-

2
	17 640,00

125 172,00

5 536,00

538,00    

-

50 630,00
	-

-

-

-

-

-

	Razem
	
	22
	199 516,00
	-

	
	
	Razem:
	4 625 546,00
	


Zgodnie z planem budżetu na 2008 roku w dziale 700 rozdział 70005 § 0870 wpływy ze sprzedaży wyrobów i składników majątkowych zaplanowano dochód na kwotę 
4.300.000,00 zł, a uzyskano do dnia 31 grudnia 2008 r. dochód z tytułu sprzedaży mienia gminnego 4.313.878,15 zł (stanowi to 100,32 % planu), kwota ta zawiera również wpływy ze sprzedaży nieruchomości na raty w latach poprzednich. Do dnia 31 grudnia 2008 r. zbyto mienie gminne o wartości 4.625.546,00 zł (kwota ta zawiera wartość nieruchomości zamienianych, darowanych oraz sprzedanych, za kilka nieruchomości dokonano wpłaty w 2007 roku). 
Ze sprzedaży nieruchomość gminnych przed podpisaniem aktów notarialnych w 2008 r. wpłacona została kwota 4.221.883,14 zł.

2) Gmina Olsztynek do dnia 31 grudnia 2008 roku nabyła następujące nieruchomości:

· działki niezabudowane oznaczone Nr 1/4, Nr 1/5, Nr 1/20, Nr 1/8, Nr 100, Nr 101/2, Nr 101/5, Nr 90 i Nr 2/9 o łącznej pow. 6557 m2, stanowiące drogi, położone w obrębie Ameryka gm. Olsztynek – nieodpłatne nabycie od ANR,

· działkę niezabudowaną, oznaczoną Nr 1/17 o pow. 2364 m2, położoną w obrębie  Ameryka gm. Olsztynek z przeznaczeniem pod boisko – nieodpłatne nabycie od ANR,

· działkę niezabudowaną, oznaczoną Nr 17/38 o pow. 9007 m2, położoną w obrębie  Nadrowo gm. Olsztynek z przeznaczeniem pod boisko – nieodpłatne nabycie od ANR,

· działkę zabudowana budynkiem mieszkalno-biurowo-warsztatowym oraz budynkiem gospodarczym, oznaczona Nr 100/3 o pow. 8183 m2, położona w Kunkach gm. Olsztynek – nabycie od osoby fizycznej za kwotę 360.000,00zł,

· działki niezabudowane oznaczone Nr 326/1, Nr 327, Nr 328/1, Nr 467, Nr 468 o łącznej pow. 3100 m2, stanowiące drogi, położone w obrębie Królikowo gm. Olsztynek – komunalizacja,

· działkę oznaczona Nr 124 o pow. 2 m2, stanowiąca punkt triangulacyjny, położona w obrębie Ząbie gm. Olsztynek – komunalizacja,

· działki niezabudowane oznaczone Nr 158, Nr 170/2 i Nr 171/1 o łącznej pow. 8900 m2, stanowiące drogi, położone w obrębie Witramowo gm. Olsztynek – komunalizacja,

· działkę zabudowana częścią przystanku, oznaczoną Nr 65/1 o pow. 12 m2, położoną w Kunkach gm. Olsztynek – nabycie od osoby fizycznej za cenę 2.500,00 zł, 

· działkę oznaczoną Nr 289 o pow. 1900 m2, stanowiącą rów, położoną w obrębie Mierki gm. Olsztynek – komunalizacja.

Ogółem nabycie gruntów do 31 grudnia 2008 r. – 4,5022 ha 

3) Zamiany gruntów w 2008 roku:

· Działka niezabudowana oznaczona Nr 57/3 o pow. 1100 m2 położona w obrębie 
Samogowo-Kąpity gm. Olsztynek za cenę 21.500,00 zł została przekazana na rzecz osoby fizycznej w zamian Gmina Olsztynek pozyskała do swojego zasobu działkę niezabudowaną oznaczoną Nr 57/12 o pow. 899 m2, położoną w obrębie Samogowo-Kąpity gm. Olsztynek o wartości 17.600,00 zł. Obie strony ustaliły dopłatę w wysokości 3.900,00 zł, która została wpłacona przez osobę fizyczną na konto Urzędu Miejskiego w Olsztynku.

· Działki niezabudowane oznaczone Nr 9/15 o pow. 2115 m2 i Nr 277/1 o pow. 561 m2, położone w obrębie Nr 4 miasta Olsztynek przy ul. Mrongowiusza za cenę 147.300,00 zł zostały przekazana na rzecz Spółdzielni Handlowo-Produkcyjnej w Olsztynku w zamian Gmina Olsztynek pozyskała do swojego zasobu działkę zabudowaną budynkiem użytkowym o pow. 327,54 m2, oznaczoną numerem 56/6 o pow. 4017 m2 i działkę niezabudowana oznaczoną Nr 56/5 o pow. 81 m2, położone w obrębie Nr 3 miasta Olsztynek przy ul. Pionierów za cenę 116.600,00 zł. Obie strony ustaliły dopłatę w wysokości 30.700,00 zł, która została wpłacona przez SHP w Olsztrynku na konto Urzędu Miejskiego w Olsztynku.
4) Inne działania (od 1 stycznia 2008 r. – 31 grudnia 2008 r.)
a) w tym uwłaszczanie 

W zakresie uwłaszczenia nieruchomości będących w użytkowaniu wieczystym, czynności były prowadzone na podstawie: 

· ustawy z dnia 7 września 2007 roku o zmianie ustawy o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości oraz niektórych innych ustaw (Dz.U. z 2005 r. Nr 175, poz. 1459 zm. i Dz. U z 2007 r. Nr 191, poz. 1371) 

od 01 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku wydane zostały decyzje ostateczne j/n ,

-KW OL10/00023341/2 – położona w Olsztynku przy ul. Kamiennej 20 o pow.385 m², 
 dz. Nr 111/10 i 44 m², dz. nr 111/11
-KW  grunt 71960 i KW lok. 71961 – położona w Witułtach o pow. 3508 m², dz. nr  59

-KW 16432/5 – położona w Olsztynku przy ul 22 Lipca 47 o pow. 414  m², dz. nr 31/10

-KW 37123 – położona w Olsztynku przy ul. Agrestowej 1 o pow.343m², dz. nr 100

-KW 20666 – położona w Olsztynku przy ul Kamiennej 15 o pow. 546m², dz. Nr 34

-KW 17089 – położona w Olsztynku przy ul  Inwalidów 14 o pow. 2224 m², dz. nr 206

-KW 17179/0 – położona w Olsztynku przy ul  Słonecznej 25 o pow. 511 m², dz. nr 57
-KW 67176/4 – położona w Olsztynku przy ul  Porannej 19 o pow. 973 m², dz. nr 74/2
b) dzierżawa


Grunty dzierżawione są na cele: rolne, pod uprawy warzywne, pod tablice reklamowe, handlowe, przmysłowo-składowe, usługowe, pod garaże wraz z najmem pomieszczeń w budynkach oświaty. Dzierżawą objęte jest ok. 28 ha gruntów. Z tego tytułu od 1 stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia 2008 roku uzyskano dochód w wysokości 130.703,95 zł.

c) aktualizacja opłaty rocznej  nieruchomości oddanych w użytkowanie  wieczyste

Z dniem 1 stycznia 2008 r. weszła do obrotu aktualizacja opłaty rocznej użytkowania wieczystego nieruchomości położonej w Olsztynku przy ul. 22 Lipca  Nr 53.

Wykonane zostały operaty szacunkowe w celu aktualizacji opłat rocznych tytułem użytkowania wieczystego. Przesłano do końca grudnia 2008 r. aktualizację opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej dla:

· Spółdzielni Mieszkaniowej „Farmer” w Olsztynku i nowych właścicieli lokali mieszkalnych nabytych od tej Spółdzielni (dot. działek: Nr 27/14, Nr 27/11, Nr 27/10, Nr 27/12, Nr 27/13, Nr 27/15, Nr 27/16 położonych w obrębie 4 miasta Olsztynek),
· DBK Sp. z o. o. w Olsztynie dot. działki Nr 182/9 położonej w Olsztynku przy ul. Ostródzkiej,

· Osobie fizycznej dot. działki nr 49/7 położonej w Swaderkach,

d) dokonywano regulacji stanów prawnych - ujawnianie mienia Gminy Olsztynek (zakładanie ksiąg wieczystych, podziały , wznowienia granic działek, rozgraniczenia działek), 
e) na bieżąco informowani są wieczyści użytkownicy  o wysokości  opłaty rocznej  w przypadku  przeniesienia  prawa  wieczystego między innymi np. przy ustanawianiu odrębnej własności  lokali  mieszkalnych  i przenoszenia ich  własności  przez   spółdzielnie mieszkaniowe .
Ponadto

Gmina Olsztynek posiada udział w Banku Spółdzielczym w Olsztynku oraz w Towarzystwie Budownictwa Społecznego w Olsztynku. Zgodnie z aktem notarialnym z dnia 28.12.1995r. sporządzonym za zgodą Rady Miejskiej w Olsztynku – do Banku Spółdzielczego wniesiono niepieniężny wkład w postaci nieruchomości, którą wyceniono na 151.200 zł, co stanowi 756 udziałów po 200 zł każdy. Do jednoosobowej gminnej spółki z o.o. Towarzystwo Budownictwa Społecznego wniesiony został wkład niepieniężny i pieniężny o łącznej wartości 1.271.000 zł, co daje 1.271 udziałów.

Inne dane i informacje o zdarzeniach mających wpływ na stan mienia komunalnego 

· Sprzedaż prawa użytkowania wieczystego dotychczasowym użytkownikom wieczystym zapoczątkowana została w oparciu o wywołaną uchwałę Nr XXXV-338/2006 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie sprzedaży w drodze bezprzetargowej i sukcesywnie wywoływane są stosowne uchwały w miarę potrzeb.

· Dokonywano przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, co wpływa na wzrost  dochodów w skali roku podatkowego a jednocześnie pomniejszenie dochodów tytułem opłat rocznych za wieczyste użytkowanie. Obecna ustawa z dnia 7 września 2007 roku o  zmianie ustawy o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności  nieruchomości  oraz niektórych innych ustaw (Dz. U z 2005 r. Nr 175, poz. 1459 ze zm. Dz. U z 2007 r. Nr 191, poz. 1371)  wprowadziła możliwość uzyskiwania bonifikaty do opłat z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nawet w wysokości 90%.

Przy transakcjach

a) zbycia nieruchomości na rzecz  osób fizycznych czy też prawnych albo też oddania gruntu w wieczyste użytkowanie cena może być rozłożona na raty przy zastosowania stawek oprocentowania stałych np. w zależności od sytuacji rozłożenia na raty płatności oprocentowanie niespłaconych rat wynosi 10% kapitału w stosunku rocznym, 

b) przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności opłata może być rozłożona na  raty przy zmiennym oprocentowaniu na zasadach przyjętych w uchwałą Rady Miejskiej np. w zależności od sytuacji w przypadku rozłożenia płatności opłaty na raty niespłacona część opłaty podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie redyskonta  weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski powstaje hipoteka od 1 stycznia 2008 roku  czyli obecna ustawa wprowadza ustanawianie hipoteki przymusowej zabezpieczając opłatę z tytułu przekształcenia prawa użytkowania w prawo własności  na rzecz Gminy. Opłata ta może być na wniosek użytkownika wieczystego  rozłożona na raty, na czas nie krótszy niż 10 lat i nie dłuższy niż 20 lat ,chyba że wnioskodawca wystąpi o okres krótszy niż 10 lat. Nieuiszczona część opłaty, rozłożonej na raty jak wyżej podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski .
Czynniki wpływające na przebieg wykonania planu 

Gmina Olsztynek wywołała uchwały w zakresie:

· UDZIELANIA BONIFIKAT ORAZ STOSOWANIA RÓŻNYCH RODZAJÓW STAWEK   OPROCENTOWAN     

a) przy sprzedaży lokali mieszkalnych na rzecz najemców oraz stawki oprocentowania niespłaconej części ceny lokali i nieruchomości gruntowej przy rozłożeniu reszty ceny na raty. Stosowane są różne bonifikaty w zależności od sytuacji w przedziale 50-90% a w przypadku rozłożenia na raty płatności oprocentowanie niespłaconych rat wynosi 10% kapitału 
w stosunku rocznym, 

b) przy sprzedaży lub oddania w wieczyste użytkowanie nieruchomości wpisanych do rejestru zabytków w wysokości 5 %,

c) przy przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności osobom fizycznym udzielane były do 31 XII 2007 roku bonifikaty w wysokości 60 % naliczonej opłaty, a w przypadku rozłożenia płatności opłaty na raty niespłacona część opłaty podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski  obecna ustawa wprowadziła inne zasady udzielania bonifikat .

· OPRACOWANIA LOKALNEGO PROGRAMU REWITALIZACJI MIASTA OLSZTYNEK
